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Zastav� né území bylo vymezeno na základ�  mapových podklad� , d�íve zpracované 

dokumentace a  pr� zkum�  v terénu k 28.2.2009 a je p�ehledn�  vyzna� eno ve 
výkrese základního � len� ní území, resp. hlavním výkrese územního plánu (dále ÚP) Nové 
Dvory.  

Hranice zastav� ného území v zásad�  kopíruje v mapách KN zachycenou hranici intravilánu 
(zastav� né území k 1.9.1966), rozší�enou o aktuální zastav� né � i jinak vyu�ité pozemky. Hranice 
vymezuje 2 hlavní souvisle zastav� ná území – sídla Nové Dvory a Chvalín, dále vedle vlastních 
sídel jsou vymezeny samostatné lokality - pr� myslový areál u k�i�ovatky dálnice D8 a zahrádky a 
chaty p�i �ece Oh�i. 

   
 

>:  �2���?����20"2@��30�1;�2>����2�����#����20"2@��@��2 ��2A�2��
 

V �ešeném území se vyskytují p�írodní hodnoty vázané p�edevším na vodní tok �eky Oh�e 
se slepými rameny a komplexy lu�ních les �  (p�írodní park Dolní Pooh�í, nadregionální 
biocentrum Oharský luh jako sou� ást nadregionálního biokoridoru K11 Oh�e, která sama je 
evropsky významnou lokalitou v soustav�  NATURA 2000 � . CZ 0423510). Stávající individuální 
rekreace, tj. chaty a oplocené zahrádky na b�ezích Oh�e tak jednozna� n�  nejsou v souladu s 
ochranou p�írodních hodnot, z� stanou nicmén�  zachovány - striktn�  však bez dalšího 
rozši�ování � i dokonce nové výstavby. Ostatní �ešené území je charakteristické intenzivní 
zem� d� lskou výrobou s významným krajinným prvkem – tokem � epele s p�ilehlými b�ehovými 
porosty (lokální biokoridor) a � áste� n�  zachovanými pásy doprovodné zelen�  podél komunikací. 

Jako prvky kulturního d� dictví, odrá�ející historické souvislosti vývoje �ešeného území, lze 
definovat vlastní urbanistickou strukturu obou �ešených sídel s památkov�  chrán� nými objekty. 

Koncepce rozvoje obce Nové Dvory (viz hlavní výkres) vychází jednak z podmínky 
respektování definovaných a chrán� ných hodnot území, která je zajiš�ována zejména jinými 
právními p�edpisy � i správními opat�eními, jednak z po�adavku vymezení rozvojových ploch 
obce s hlavním cílem stabilizace obyvatelstva v historicky osídlené zem� d� lské krajin� .  

Prioritou návrhu je vedle regenerace stávajících fond�  vyu�ití proluk a dostavba okrajových 
� ástí na stávající zástavbu plynule navazujících pro p�evá�n �  obytnou, resp. smíšenou funkci, 
která umo�ní i realizaci za �ízení ekonomické základny. Navr�ený rozsah ploch je vymez en 
zejména s ohledem na dynamiku rozvoje blízkých významných st�edisek osídlení (Roudnice nad 
Labem, Litom�� ice) a výhodnou polohu obce p�i k�i�ovatce dálnice D8. 
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Urbanistická koncepce ÚP Nové Dvory vychází z krajinné konfigurace a historického 

zalo�ení d �íve zem� d� lských sídel jako ulicové (Nové Dvory) resp. � o� kovité (Chvalín) 
urbanistické struktury na spojnici mezi Roudnicí nad Labem a Doksany s jasným vymezením 
návsí.  

Rozvoj sídla je navr�en jednak jako regenerace stávajících ploch (P2 a P5), zástavba 
proluk uvnit� zastav� ného území (P1, P4), resp. zástavba ploch zahrad a záhumenk�  uvnit�  
zastav� ného území (P3 v Nových Dvorech). Zárove�  návrh ÚP Nové Dvory vymezuje nová 
zastavitelná území (Z1-4 v Nových Dvorech a Z7-10 ve Chvalín� ) v kontaktu se stávající 
zástavbou a to pro p�eva�ující funkci venkovského bydlení a smíšenou zástavbu. D islokovan�  

jsou pak vymezeny zastavitelné plochy Z5 u k�i�ovatky dálnice D8 jako rozší �ení stávajícího 
skladového areálu a plocha Z6 na ji�ní hranici k.ú. Nové  Dvory pro výrobu a skladování. 

 
 
Návrh plošného i prostorového uspo�ádání je patrný z hlavního výkresu. Pro návrh není 

s ohledem na velikost rozvojových ploch stanovena etapizace, navrhuje se však optimalizovat 
postup vyu�ití území z hlediska dostupnosti pozemk �  a vyvolaných investic, tzn. zastavovat 
nejprve plochy proluk a pozemk� , p�ímo p�iléhajících ke stávajícím komunikacím a trasám in�. 
sítí. 

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy p�estavby jsou ozna� eny indexy uvedenými také 
v grafické � ásti ÚP Nové Dvory (viz Výkres základního � len� ní území) s následující specifikací, 
nespojitost �ady je dána vypušt� ním n� kterých lokalit na základ�  po�adavk �  dot� ených orgán� : 

 

P1 – plochy ob � anského vybavení 
- plocha nevyu�ité zahrady je ur � ena pro ob� anskou vybavenost sportovní a 

t� lovýchovnou – obecní za�ízení (hasi� ská zbrojnice se spole� enskou místností ap., 
h�išt� ), napojenou na rozší�enou místní komunikaci z lokality Z2, P2 

 

Z2, P2 - plochy smíšené obytné venkovské  
- p�estavbová plocha spole� n�  s nov�  vymezenou zastavitelnou plochou pro bydlení 

venkovského charakteru p�ipušt� ním drobných za�ízení  výroby a slu�eb 
- podmínkou pro vyu�ití území je respektování ochrannéh o pásma vedení VN,TS a 

realizace místní obslu�né komunikace, kde budou vedeny i p ot�ebné in�. sít �  
- z hlediska prostorové regulace budou vlastní objekty situovány p�i severní stran�  

pozemk�  (spole� n�  s P2) s výškou max. 1,5 NP tak, aby jejich hmoty nep�esáhly 
krajinný horizont 

- s ohledem na velikost plochy (max. 10 RD se smíšenou funkcí) není po�adováno 
prov�� ení regula� ním plánem ani územní studií 

 

P3 - plochy venkovského bydlení 
- plocha pro cca 10 RD na jihozápadním okraji zastav� ného území Nových Dvor�  

navazuje na stávající obytnou zástavbu a vyu�ívá rozsáh lé plochy zahrad a 
záhumenk�   

- podmínkou pro vyu�ití území je realizace místní obslu �né komunikace uvnit �e této 
lokality, kde budou vedeny i pot�ebné in�. sít �  

 

Z4 - plochy venkovského bydlení  
- plocha pro 1-2 RD na ji�ním okraji zastav � ného území Nových Dvor�  sm� rem na 

Chvalín, vlastní stavba bude respektovat ochranné pásmo plynovodu 
 

Z5 - plochy výroby a skladování  
- plocha pro rozší�ení stávajícího skladového areálu u k�i�ovatky dálnice D8, vlastní 

výstavba bude respektovat podmínky ochranného pásma dálnice D8 a po�adavky 
dot� eného orgánu ochrany p�írody z hlediska lokalizace v PP Dolní Pooh�í a 
v hranicích zvláštní povodn�  z VD Orlík a Oh�e 

-  dopravní obsluha i napojení na in�. sít �  bude realizováno ze stávajícího areálu 
 

Z6 - plochy výroby a skladování  
- plocha pro umíst� ní výrobního resp. skladového areálu ve vazb�  realizovaný vodní 

zdroj (viz grafická � ást) u silnice II/608, na kterou bude dopravn�  napojena 
- napojení na el. energii bude �ešeno novou trasou el. vedení s vlastní TS 
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Z7, P4 - plochy venkovského bydlení  
- plocha pro cca 6 RD na severozápadním okraji zastav� ného území Chvalína 
-  vlastní stavby budou respektovat ochranná pásma plynovodu a vedení VN, resp. TS 
- lokalita bude napojena na stávající komunikace a in�.  sít�  

 

P5 - plochy smíšené obytné venkovské  
- rozsáhlá p�estavbová lokalita – s ohledem na navazující provozy je navrhována 

smíšená funkce s kombinací bydlení a drobných za�ízení  výroby a slu�eb 
- lokalita bude napojena na stávající komunikace a in�.  sít�  

 

Z9 - plochy smíšené obytné venkovské  
- plocha na ji�ním okraji Chvalína naproti stávajícímu  výrobnímu areálu navazuje na 

zem� d� lskou plochu a uzavírá zastav� ný obvod sídla z jihu 
- s ohledem na okolní provozy je navrhována smíšená funkce s kombinací bydlení a 

drobných za�ízení výroby a slu�eb 
- lokalita bude napojena na stávající komunikaci a in�.  sít�  prodlou�ením jejich tras 

 

Z10 - plochy výroby a skladování 
- díl� í rozší�ení stávajícího výrobního areálu na ji�ním okraji Chval ína  
- dopravní obsluha i napojení na in�. sít �  bude realizováno ze stávajícího areálu 

 

P6 - plochy venkovského bydlení  
- plocha pro 1 RD v centru Nových Dvor� , dnes plocha PUPFL, s respektováním 

stávající místní komunikace k brodu 
- lokalita bude napojena na stávající komunikace a in�.  sít�  
- stavba RD bude respektovat uli� ní � áru – spojnici stávajících objekt�  a VYMEZENÉ 

záplavové území � epele  
 
S ohledem na vysoké kvality krajinné zelen�  se návrh systému sídelní zelen�  omezuje na 

doporu� ené úpravy (zejména ve prosp� ch místn�  p�íslušné druhové skladby!) a údr�bu stávající 
sídelní zelen�  na plochách ve�ejných prostranství, p�ípadn�  dopln� ní doprovodné zelen�  potoka 
� epel a komunikací na sídla navazujících. 

 
 

A:  �2���?���"�E�@�=���G��5��FB�F�#��
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Koncepce dopravy je historicky zalo�ena, po realizaci dál nice D8 dlouhodob�  stabilizována 
a návrhem ÚP se nem� ní. V návrhu ÚP se pouze dopl� ují, resp. rozši�ují p�ístupové komunikace 
v lokalitách Z2, P2 a P3 v souvislosti s navr�eným vyu�ití m uvedených ploch, ostatní rozvojové 
plochy jsou p�ístupné p�ímo z místních komunikací, p�ípadn�  silnice III/24616. Odstavování a 
parkování vozidel u nové zástavby musí být �ešeno výstavbou gará�í � i odstavných stání v rámci 
vlastních objekt�  � i pozemk� . 

Po stávající ú� elové komunikaci z Doksan je vedena cyklotrasa Doksany – Roudnice nad 
Labem, na kterou je mo�né p �ipojení místními komunikacemi, resp. silnicí III/24617. 

Vymezené rozvojové plochy se nacházejí mimo aktivní zónu i stanovené záplavové území 
�eky Oh�e. S výjimkou plochy P6, která je však prolukou ve stávající obytné zástavb� , 
nezasahují rozvojové plochy, resp. jejich zastavitelné � ásti do stanoveného záplavového území 
� epele a jeho aktivní zóny -  zástavba v t� chto plochách bude respektovat p�ípadné omezující 
podmínky stanovené vodoprávním ú�adem (§67, odst. 3 zák. � .254/2001Sb.). 

Zásobování pitnou vodou bude i nadále realizováno z ve�ejné vodovodní sít�  v rámci 
Vodárenské soustavy severní � echy, �ešeným územím procházejícího skupinového vodovodu 
Roudnice nad Labem, která umo� � uje zásobování celého zastav� ného území i návrhových 
ploch pitnou vodou s dostate� nou kapacitou. Zásobování rozvojových ploch bude provedeno 
napojením ze stávajících �ad� , nové �ady budou ukládány zejména ve ve�ejném prostranství. 
Výhledov�  je z hlediska vyššího zabezpe� ení dodávek navr�eno propojení koncového 
vodovodního �adu skupinového vodovodu Roudnice nad Labem v Nových Dvorech s �adem 
skupinového vodovodu Litom�� ice v Doksanech. Navrhovaná vodovodní sí�  k novým plochám 
musí umo�nit zajišt � ní po�ární vody v souladu s ustanovením § 29 odst. 1, písm. k) zákona � . 
133/1985 Sb., o po�ární ochran � , ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  a to v mno�ství stanoveném 
� SN 73 08 73. 

Koncepce odkanalizování splaškovou kanalizací je navr�ena dle vydaného územního 
rozhodnutí v souladu s PRVKÚK a spo� ívá v návrhu výstavby nové kanaliza� ní sít�  s kombinací 
gravita� ní a tlakové kanalizace. Odpadní vody budou odvád� ny touto kanaliza� ní sítí spole� n�  s 
odpadními vodami místní � ásti Chvalín do kanaliza� ní sít�  obce Doksany a odtud pak k likvidaci 
na � istírn�  odpadních vod Doksany. Navrhovaná kanaliza� ní sí�  v� etn�  8 � erpacích stanic a 
výtla� ného potrubí do Doksan je zahrnuta do ve�ejn�  prosp� šných staveb. 

Koncepce deš�ového odvodn� ní ve stávajícím zastav� ném území v� etn�  vymezených 
rozvojových ploch z� stane zachována, kombinace stávající deš�ové kanalizace s povrchovým 
odvodn� ním je pro odvád� ní deš�ových vod funk� ní. V nov�  vymezených zastavitelných 
plochách budou realizována opat�ení ke sní�ení deš �ového odtoku z území (vyu�ití p �irozené 
nebo um� lé retence) v souladu se zákonem � .154/2001 Sb. o vodách a souvisejícími p�edpisy. 

Územní plán respektuje stávající trasu VTL plynovodu DN 200 i s jejím bezpe� nostním 
pásmem, procházející na západní stran�  �ešeného území podél silnice II/608 (bývalá I/8). 
St�edotlaká plynovodní sí�  v obci je napojena p�ívodním �adem od obce Doksany a umo� � uje 
napojení všech stávajících obytných objekt�  i rozvojových ploch v obci na zemní plyn.  

Územní plán obce respektuje stávající nadzemní vedení VVN 110 kV a VN 22 kV v� etn�  
jejich ochranných pásem. Stávající distribu� ní sí�  se dv� ma trafostanicemi v Nových Dvorech a 
dv� ma ve Chvalín�  má dostate� nou kapacitu i pro zásobování vymezených rozvojových ploch, 
v p�ípad�  pot�eby dojde ke zvýšení výkonu stávajících transformátor�  bez nových územních 
nárok� ., Nová u�ivatelská trafostanice, napojená na stávající sí�  VN novou trasou, je navr�ena 
pro dislokovanou plochu Z6. 

Koncepce nakládání s odpady bude v území zachována, sb� rný dv� r v �ešeném území 
nebude z�izován. V obci se provádí shroma� � ování odpadu do ur� ených nádob s odvozem 
sm� sného odpadu na regionální skládku Úpohlavy a dále separovaný sb� r odpadu. Nebezpe� ný 
odpad zneškod� uje k tomu oprávn� ná firma a ukládá ho mimo �ešené území na k tomu ur� enou 
skládku nebezpe� ných odpad�  Vrbi� any. 

V ÚP Nové Dvory nejsou navrhována �ádná samostatná za �ízení ob� anského vybavení 
ve�ejné infrastruktury ani další ob� anské vybavení „komer� ního charakteru“. Tato za�ízení 
mohou být umis�ována v plochách smíšených jako sou� ást obytných objekt�  – vestav� ná 
vybavenost. 

V hlavním výkrese jsou vymezeny plochy ve�ejných prostranství slou�ící obecnému u�ívání 
a to jak stávající, tak i nov�  navr�ené - jedná o prostranství k umíst � ní komunikace k nové 
zástavb�  (P1, Z2 resp. P2). 

 
 

�:  �2���?��� F5?2E!A!�;� B��@��#� "4���<� "#1�0��;� ?C2��� � � 5���2"��;�
?2A1;��B�?�2�01<�#�"�@�@����"#FI��;��30�1�;�5#5�=1� �B2C2���B=�5��>�C��#  
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Historická zem� d� lská krajina �ešeného území s výraznou osou �eky Oh�e je chápána jako 
stabilizovaná s prioritní funkcí zem� d� lství, návrh lokalizace rozvojových ploch pak vychází ze 
snahy o zachování a ochranu krajinného rázu bez zásah�  do chrán� ných prvk� . 

Tomu odpovídá i vymezení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití s minimálními návrhy na 
jejich zm� ny (viz hlavní výkres � .2), které jsou navr�eny výhradn �  pro dopln� ní resp. zalo�ení 
prvk�  lokálního systému ÚSES. V návaznosti na vymezené NRBC Oharský luh  na NRBK Oh � e 
je vymezen LBK a  potoka � epel v rozsahu celého �ešeného území se zbytky b�ehových porost�  
regulovaného toku. Na severním okraji Nových Dvor�  se z n� j odpojuje LBK c , na n� m� je 
vymezeno LBC 7 Pod Sviní horou .  

Mezi Novými Dvory a Chvalínem je na LBK a vymezeno LBC 9 U trávníku , ze kterého 
vychází severovýchodním sm� rem LBK d. P�ímo z NRBC Oharský luh se na ji�ním okraji 
�ešeného území odpojuje LBK e , který pak pokra� uje sm� rem na Dušníky. Podrobné informace 
o jednotlivých prvcích ÚSES jsou uvedeny v tabulkách generelu ÚSES (projek� ní atelier 
I.M.Rothbauer). 

Návrhem není narušen systém ú� elových p�ípadn�  místních obslu�ných komunikací a tak 
je v plném rozsahu zachována prostupnost krajiny, cykotrasy v území sledují stávající ú� elové 
komunikace. 

P�esto�e se velká � ást �ešeného území nachází v záplavovém území �ekly Oh�e, p�ípadn�  
potoka � epel nejsou zde navrhována �ádná technická protipovod � ová opat�ení, která by m� la 
územní pr� m� t. S ohledem na charakter území, konfiguraci terénu a dlouhodobé zkušenosti 
nejsou navrhována protierozní opat�ení. 

 
 
G: ����2"��;� ?2A1;��B� ?�2� "#FI��;� ?C2��� 5� �20A;C�D1� 0? J52>�1� "#FI��;� 5�

F�4��;1� ?E�"�IF@;�;�2� 34�CF� "#FI��;� �� 5���2"��;� ?2A 1;��B� ?�25�2�2"=�2�
F5?2E!A!�;�"4���<�0!BC�A�;���?2A1;��B�2�����#�B��@� ��=�2��!0F��

 
Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití pokrývají beze zbytku a jednozna � n�  celé �ešené 

území. Z hlediska � asového horizontu jsou plochy rozlišeny na plochy stabilizované (stav) a 
plochy zm� n (návrh - v grafice jsou odlišeny rastrem). 

V grafické � ásti uvedené typy ploch (viz barevn�  legenda + index) mají dále v textu 
stanoven ú� el vyu�ití (funkce) a p �ípadn�  i podmínky prostorového uspo�ádání. Takto 
specifikované plochy jsou oproti Vyhlášce � .501/2006 Sb. o obecných po�adavcích na vyu�ívání 
území v souladu s §3, odst.4 podrobn� ji � len� ny s ohledem na specifické podmínky a charakter 
území (viz grafická � ást – hlavní výkres � .2) : 

 

plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 
     - bydlení venkovského charakteru s odpovídajícím zázemím u�itkových zahrad a mo�ností 

chovu drobného hospodá�ského zví�ectva 
 b) p�ípustné 
     - bydlení v rodinných domech s u�itkovými zahradam i a p�ípadným chovem drobného 

hospodá�ského zví�ectva 
     - bydlení v bytových domech 
     - rekreace rodinná 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
c) podmín� n�  p�ípustné 
     - ubytovací za�ízení s omezeným rozsahem (penzion) 

- za�ízení na zpracování a výkup zem� d� lské produkce 
     - za�ízení drobné �emeslnické výroby a slu�eb nerušící bydlení 

d) podmínky prostorového uspo�ádání 
- výška hlavního objektu nep�ekro� í 2 NP, v lokalit�  P3 a Z7 pak 1,5 NP 
- zastavitelnost pozemk�  max. 30%, min. velikost pozemk�  900 m2 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 
 
 
 
 
 

plochy smíšené obytné venkovské (SMV) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití  

- slou�í pro bydlení venkovského charakteru a umíst � ní ostatních za�ízení, která podstatn�  
neruší bydlení 

b) p�ípustné 
- bydlení v rodinných domech s hospodá�skými stavbami, u�itkovými zahradami a p �ípadným 

chovem drobného hospodá�ského zví�ectva 
- obchodní za�ízení, ve�ejné stravování a ubytování 
- administrativa a ve�ejná správa 
- kulturní, sociální, zdravotní a sportovní za�ízení 
- za�ízení na zpracování a výkup zem� d� lské produkce 
- za�ízení drobné výroby a slu�eb nerušící bydlení 
- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmín� n�  p�ípustné 
 - zahradnictví 
 - bytové domy 

d) podmínky funk� ního a prostorového uspo�ádání 
- p�ipouští se pouze takové stavby a za�ízení, které svým provozováním a technickým 

za�ízením nenarušují u�ívání staveb a za �ízení ve svém okolí, nesni�ují kvalitu prost �edí 
souvisejícího území a které svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zát� � 
v území 

- výška hlavního objektu nep�ekro� í 2 NP, v lokalit�  Z2+P2 a Z9 pak 1,5 NP 
- zastavitelnost pozemk�  max. 30%, min. velikost pozemk�  900 m2 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy ob � anského vybavení - ve � ejná infrastruktura (OV) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití  

- slou�í pro umíst � ní za�ízení pro vzd� lávání a výchovu, sociální slu�by, pé � i o rodinu, 
zdravotnictví, církve, kultury, ve�ejné správy a ochranu obyvatelstva  

b) p�ípustné 
- jednotlivé typy (stupn� ) školských za�ízení v� etn�  jejich ubytovacích kapacit, sportovních a 

dalších ú� elových za�ízení 
- zdravotnická za�ízení a za�ízení sociální pé� e 
- ú� elová za�ízení církví 
- za�ízení ve�ejné administrativy a správy 
- kulturní za�ízení 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- za�ízení pro ochranu obyvatelstva 

c) podmín� n�  p�ípustné 
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- byty slu�ební, pohotovostní a majitel �  za�ízení 
- ostatní bydlení 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy ob � anského vybavení - komer � ní za� ízení malá a st � ední (OV-KM) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití  

- slou�í pro umíst � ní staveb a za�ízení pro obchod, ubytování a stravování, t� lovýchovu a 
sport, slu�by, administrativu  

- vliv � inností na t� chto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nesmí narušit sousední 
plochy nad p�ípustné normy pro obytné zóny 

b) p�ípustné 
- obchodní za�ízení do 800 m2 odbytových ploch 
- ve�ejné ubytování a stravování 
- kulturní za�ízení komer� ního charakteru 
- sportovn�  rekrea� ní a rehabilita� ní za�ízení 
- za�ízení drobné výroby a slu�eb nerušící ostatní funkce 
- administrativní a správní budovy, pen� �ní ústavy 
- hromadné parkingy a gará�e s motoristickými slu�bami 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- byty slu�ební, pohotovostní a majitel �  za�ízení 
- ostatní bydlení 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy ob � anského vybavení – t � lovýchovná a sportovní za �ízení (OVS) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- umíst� ní t� lovýchovných a sportovních za�ízení 
b) p�ípustné 

- sportovní stadiony a h�išt�  
- ú� elové sportovn�  rekrea� ní haly (t� locvi� ny, zimní stadiony, plavecké areály ap.) 
- sportovní a rehabilita� ní za�ízení 
- láze� ská za�ízení 
- ve�ejné stravování a ubytování, maloobchod 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- byty slu�ební, pohotovostní a majitel �  za�ízení 

e) nep�ípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 

 

plochy drobné a � emeslné výroby, slu�eb (VD) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití  

- umíst� ní a rozvoj drobné výroby, �emeslné � i p�idru�ené výroby, výrobních a nevýrobních 
slu�eb a to zejména t � ch, která nemohou být umíst� na v jiných územích 

b) p�ípustné 
- za�ízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních slu�eb 
- sklady a ve�ejné provozy  
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- ve�ejné stravování  
- odstavná a parkovací stání 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- odstavné plochy a gará�e 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- byty slu�ební, pohotovostní a majitel �  za�ízení 
- ubytovny 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy výroby a skladování (VP) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- umíst� ní a rozvoj pr� myslové výroby a skladových areál�   
b) p�ípustné 

- za�ízení pr� myslové výroby a slu�eb  
- sklady a skládky materiálu 
- motoristické slu�by v � etn�  � erpacích stanic pohonných hmot 
- administrativa a správa, ve�ejné provozy 
- obchodní za�ízení 
- odstavné plochy pro nákladní dopravu 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
-fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou p�ípustné pouze na stávajících nebo nov�  

navrhovaných stavbách (st�ešní nebo fasádní pláš� ) 
c) podmín� n�  p�ípustné 

- byty slu�ební a pohotovostní majitel �  a správc�  za�ízení, zam� stnanecké ubytovny 
- kulturní, zdravotnická, sociální a sportovní za�ízení, slou�ící pro obsluhu území 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy technické infrastruktury (TI) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- umíst� ní a rozvoj ploch a za�ízení technické infrastruktury místního i nadmístního významu  
b) p�ípustné 

- za�ízení technické infrastruktury 
- odstavné plochy a gará�e 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- byty pohotovostní, majitel�  a správc�  za�ízení 
- za�ízení výroby a slu�eb, vá�ících se k funkci technického vybav ení 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy výroby zem � d� lské a lesnické (VZ) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- slou�í pro za �ízení zem� d� lské a lesnické výroby a slu�eb 
b) p�ípustné 

- veškerá za�ízení zem� d� lské a lesnické výroby 
- sklady a skladové plochy 
- za�ízení na zpracování a výkup zem� d� lské produkce 
- administrativa a správa 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- byty pohotovostní, majitel�  a správc�  za�ízení, zam� stnanecké ubytovny 
- za�ízení výroby a slu�eb, vá�ících se k zem � d� lství a lesnictví 
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e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

zahrady samostatn �  u�ívané, ovocné sady (ZZ) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- produk� ní sady a zahrady pro p� stování ovoce a zeleniny 
b) p�ípustné 

- sady na p� stování ovoce 
- zahrady a další zem� d� lské plochy na p� stování zeleniny 
- trvalé travní porosty, izola� ní a doprovodná zele�  
- ú� elové komunikace 
- stavby a za�ízení na uskladn� ní, zpracování a prodej zem� d� lské produkce 
 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- ú� elové stavby k ukrytí p�ed nepohodou, sociální zázemí 
- p�íst�ešky pro techniku 

d) podmínky prostorového uspo�ádání 
- výška objekt�  nep�ekro� í 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy rekreace - zahrádky (RZ) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití  

- slou�í pro rodinnou rekreaci formou zahrádek a chat 
b) p�ípustné 

- plochy zahrádek (ZPF) slou�ící pro drobné p � stování zeleniny, ovoce, okrasných rostlin 
- zahradní domky pro uschování ná�adí a ukrytí p�ed nepohodou 

c) podmín� n�  p�ípustné  
- chaty k individuální rekreaci 
- p�íst�ešky pro drobnou zahradní techniku 

d) podmínky prostorového uspo�ádání 
- výška objekt�  nep�ekro� í 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy ZPF – orná p � da (ZO) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- produk� ní i neproduk� ní plochy zem� d� lského p� dního fondu 
b) p�ípustné 

- orná p� da 
- ostatní zem� d� lsky obhospoda�ované plochy 
- izola� ní a doprovodná zele�  
- za�ízení zabra� ující erozi a splachu p� dy – protipovod� ová opat�ení, stoky 
- ú� elové komunikace 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- zm� ny kultury 

d) nep�ípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 

 

plochy ZPF – trvalé travní porosty - louky a pastvi ny (ZT) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- produk� ní i neproduk� ní plochy zem� d� lského p� dního fondu 
b) p�ípustné 

- louky, pastviny a ostatní trvalé travní porosty zem� d� lsky obhospoda�ované 
- izola� ní a doprovodná zele�  
- za�ízení zabra� ující erozi a splachu p� dy – protipovod� ová opat�ení, stoky 
- ú� elové komunikace 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- zm� ny kultury 

d) nep�ípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 

plochy ZPF- chmelnice (ZCH) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- produk� ní chmelnice 
b) p�ípustné 

- chmelnice 
- izola� ní a doprovodná zele�  
- za�ízení zabra� ující erozi a splachu p� dy – protipovod� ová opat�ení, stoky 
- ú� elové komunikace 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) nep�ípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 

 

plochy lesní (PUPFL) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- slou�í jako pozemky ur � ené k pln� ní funkce lesa 
b) p�ípustné 

- pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa 
- ostatní vysoká zele�  mimolesního charakteru 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

     - pozemky staveb a za�ízení lesního hospodá�ství  
e) nep�ípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  
 

plochy zelen �  ochranné a izola � ní (ZI) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- nezastavitelná území s povinností zachování a rozvoje funkce zelen�  
b) p�ípustné  

- trvalé travní porosty s nízkou, p�íp. vysokou zelení 
c) podmín� n�  p�ípustné 

- umíst� ní víceú� elových travnatých a mlatových ploch, za�ízení pro hry 
- protihluková za�ízení a opat�ení  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 

 

plochy vodní a vodohospodá � ské (V) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 
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- slou�í jako vodní plochy a toky a pro vodohospodá �ské stavby na nich 
b) p�ípustné 

- vodní plochy a toky, ú� elové a rekrea� ní nádr�e a ostatní vodní díla 
- p�emost� ní a lávky, stavidla a hráze 
- krmná za�ízení pro chovné rybníky 
- rekrea� ní vodní plochy, skluzavky, mola, p�ístavišt�  a jiná sportovní za�ízení 
- za�ízení pro závlahy nebo s protipovod� ovou funkcí 

c) podmín� n�  p�ípustné  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky funk� ního a prostorového uspo�ádání 
- v okolí vodních tok�  musí být oboustrann�  zatravn� ná plocha o ší� i min. 4 m od osy a 

zárove�  min. 2 m od b�ehu a jednostranný volný manipula� ní pruh 6 m 
- v záplavovém území preferovat trvalé travní porosty s postupným vylou� ením orné p� dy 

e) nep�ípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti  

 

plochy ve � ejných prostranství (PV) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití  

- slou�í jako nám � stí, ulice, tr�išt � , chodníky, ve�ejná zele� , parky a další prostory p�ístupné 
bez omezení, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru 

b) p�ípustné 
- ulice, chodníky, náves a ostatní ve�ejné shroma� � ovací prostory s mo�ností umíst � ní prvk�  

drobné architektury 
- ve�ejná zele� , parky, d� tská h�išt�  
- nezbytná za�ízení technické infrastruktury 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- parkovišt� , odstavná stání 

d) nep�ípustné 
     - všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 
 

plochy dopravní infrastruktury silni � ní (DIS) 
a) p�eva�ující ú � el vyu�ití 

- plochy staveb a za�ízení silni� ní dopravy nadmístního významu 
b) p�ípustné 

- dálnice a silnice nadmístního významu a její sou� ásti 
- doprovodná a izola� ní zele�  
- odstavné a parkovací plochy, autobusové zastávky 

c) podmín� n�  p�ípustné 
- nezbytná za�ízení technické infrastruktury 
- � erpací stanice pohonných hmot 

d) nep�ípustné 
     - všechny ostatní výše neuvedené funkce a � innosti 
 
 
�:   #1�0��;� "�E�@�<� ?�25?<K�D��� 5��"�>�� "�E�@�<� ?�25?< K�D��� � 2?��E��;��

5��"�>� �� 2?��E��;� B�0�@�KH2"!�;� 2>���#� �� >�0?�4�25� �� 5�!�F� �� ?C2��� ?�2�
�5�������?�2�B���=�C0��?�!"��B�?20�1BJ1���5��">!1�" #"C�5�����

 
V samostatném výkrese � .3 ÚP Nové Dvory jsou vymezeny plochy pro ve�ejn�  prosp� šné 

stavby a opat�ení s jejich identifika� ními indexy a vyzna� enými � ísly dot� ených pozemk�  : 
  

D1 - rozší�ení � ásti místní komunikace ke zp�ístupn� ní lokality Z2, P1 a P2 
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 800, 72, 793/3 

V1 - koridor pro vodovodní �ad z Doksan  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 390/1, 419/69, 399, 394/2 

K1 - koridor kanaliza� ní sít�  v 
        k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 419/69, 419/79, 392, 394/2, 240/1, 801, 814/2, 802/3, 

802/4, 802/5 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 481/1, 291/1, 251/2, 251/3, 251/4, 251/5, 493, 477/1, 477/2, 
480/1, 36/1 

K2 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 1 
           k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 68/1 

K3 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 2 
           k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 68/1 

K4 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 3 
           k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 39/1 

K5 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 4 
           k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 793/2 

K6 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 5 
           k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 98/1 

K7 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 6 
           k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 240/1 

K8 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 7 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 295/2  

K9 – � erpací stanice splaškových vod � SOV 8 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 36/1 

U1 - lokální biokoridor LBK a  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 390/1, 385/1, 848/2, 379/1, 383/8, 37/2, 34, 18/1, 14/1, 4, 3, 
287/1, 296/1, 850, 803/1, 100/1, 108/1 a 3, 110, 117, 127/1, 121, 804, 138, 140, 
145, 146, 152, 154,  160/1 a 2, 190/1-8 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 262/5, 267/1, 317/2, 250/1, 495/1, 245-249, 507/1, 2, 6, 8, 13 a 
14, 384/1, 390/1,  378/2,5 a 6, 406/2, 411, 37, 435/1, 445/1 a 2, 443, 444, 96/10, 
454, 455, 468, 470, 96/9, 476, 506/1 

U2 - lokální biokoridor LBK b  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� .333, 334 

U3 - lokální biokoridor LBK c  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 338/1, 812, 353/1, 3, 362, 365, 366, 338/4, 379/1, 807/2 

U4 - lokální biokoridor LBK d  
k.ú. Chvalín, p.p.� . 496, 376/1, 378/1 a 4, 497 

U5 - lokální biokoridor LBK e  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 828, 463, 829/1, 832, 462/1, 601, 615, 587/1,  

U6 - lokální biocentrum LBC 7  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 333, 334, 335, 338/1 

U7 - lokální biocentrum LBC 9 
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 226/1 a 2, 848/2, 238/2 a 4 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 507/2, 312/1, 2, 3, 4 a 5, 291/1, 3 a 4, 508, 851, 507/11, 12, 15-
18, 277/2, 317/1 
 
 

�:   #1�0��;�"�E�@�<�?�25?<K�D���5��"�>���"�E�@�<�?�25? <K�D���2?��E��;��?�2�
B���=�C0��F?C������?E�ABF?�;�?�!"2�
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V samostatném výkrese � .3 ÚP Nové Dvory jsou vymezeny plochy pro ve�ejn�  prosp� šné 

stavby a opat�ení, pro které lze uplatnit p�edkupní právo s jejich identifika� ními indexy a v map�  
vyzna� enými � ísly dot� ených pozemk�  : 

 

D1 - rozší�ení � ásti místní komunikace ke zp�ístupn� ní lokality Z1, P1 a P2 
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 800, 72, 793/3 

P�edkupní právo : obec Nové Dvory 
 

U1 - lokální biokoridor LBK a  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 390/1, 385/1, 848/2, 379/1, 383/8, 37/2, 34, 18/1, 14/1, 4, 3, 
287/1, 296/1, 850, 803/1, 100/1, 108/1 a 3, 110, 117, 127/1, 121, 804, 138, 140, 145, 
146, 152, 154,  160/1 a 2, 190/1-8 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 262/5, 267/1, 317/2, 250/1, 495/1, 245-249, 507/1, 2, 6, 8, 13 a 14, 
384/1, 390/1,  378/2,5 a 6, 406/2, 411, 37, 435/1, 445/1 a 2, 443, 444, 96/10, 454, 455, 
468, 470, 96/9, 476, 506/1 

U2 - lokální biokoridor LBK b  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� .333, 334 

U3 - lokální biokoridor LBK c  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 338/1, 812, 353/1, 3, 362, 365, 366, 338/4, 379/1, 807/2 

U4 - lokální biokoridor LBK d  
k.ú. Chvalín, p.p.� . 496, 376/1, 378/1 a 4, 497 

U5 - lokální biokoridor LBK e  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 828, 463, 829/1, 832, 462/1, 601, 615, 587/1,  

U6 - lokální biocentrum LBC 7  
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 333, 334, 335, 338/1 

U7 - lokální biocentrum LBC 9 
k.ú. Nové Dvory, p.p.� . 226/1 a 2, 848/2, 238/2 a 4 
k.ú. Chvalín, p.p.� . 507/2, 312/1, 2, 3, 4 a 5, 291/1, 3 a 4, 508, 851, 507/11, 12, 15-18, 
277/2, 317/1 

P�edkupní právo : � eská republika 
 
 

�:   #1�0��;�?C2�����B2��A2�J��"��B���D���@��?�2"<E��;� 01<��@�@����"#FI��;��
������30�1�;�5�FA�;�?2A1;�B2F�?�2��20�2A2"!�;��5��� 2"��;�C�J�#�?�2�?2E;0��;�

������30�1�;�5�FA���
�

Ve výkrese základního � len� ní území � .1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z2+P2, P3 a Z9, 
jejich� vyu�ití bude podmín � no zpracováním územních studií pro celé tyto lokality s cílem 
prov�� ení urbanisticko architektonické koncepce �ešení v� etn�  �ešení dopravní a technické 
infrastruktury p�edm� tných území. Jedná se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické 
koncepce rozhodujícími plochami zástavby a jsou pohledov�  exponované.  

Pro takto vymezené plochy budou zpracovány územní studie, které budou projednány a 
schváleny po�izovatelem v� etn�  vlo�ení dat o t � chto studiích do evidence územn�  plánovací 
� innost a to p�ed zahájením jakékoli projektové p�ípravy nebo vlastní investi� ní � innosti ve 
vymezeném území.  
�
�
@: )A�@��2�?24�F�C�5�J�30�1�;�2�?C!�F���?24�F�"DB��5J� B��<1F�?E�?2@��=��
���������G��B=�4!5���

 
Územní plán Nové Dvory obsahuje celkem 9 list�  A3 textové � ásti, grafická � ást ÚP 

obsahuje tyto 3 výkresy: 
 

1) výkres základního � len� ní území……………………………………………………..1 : 5.000  

2) hlavní výkres…………………………………………………………….......................1 : 5.000 

3) výkres ve�ejn�  prosp� šných staveb, opat�ení a asanací…………………………...1 : 5.000  

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



 10 

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�������	����L ���M�+�)*���+���
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��	����N�2"!�4!5�   

�

a)   Vyhodnocení koordinace vyu�ívání území z hlediska šir ších vztah�  v území 

      v� etn�  souladu s územn�  plánovací dokumentací vydanou krajem…………………str.10 

b) Údaje o spln� ní zadání……………………………………………………………………str.11 

c) Komplexní zd� vodn� ní p�ijatého �ešení a vybrané varianty v� etn�   

      vyhodnocení p�edpokládaných d� sledk�  tohoto �ešení zejména 

      ve vztahu k rozboru udr�itelného rozvoje území ……………………………………….str.11 

d) Informace o výsledcích vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj území  

spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení  

vliv�  na �ivotní prost �edí, pop�ípad�  zd� vodn� ní, pro�  toto stanovisko  

nebo jeho � ást nebylo respektováno…………………………………………………….str.15 

e) Vyhodnocení p�edpokládaných d� sledk�  navrhovaného �ešení  

      na zem� d� lský p� dní fond a pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa…………………str.15 

�

�

��������G��B!�4!5��

4) koordina� ní výkres…………………………………………………………….............1 : 5.000 

5) výkres širších vztah�  (v textové � ásti)……………………………………...............1: 50 000  

6) výkres p�edpokládaných zábor�  p� dního fondu……………………………………1 : 5.000 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�:   #�2A�2���;�B22�A������ "#FI;"!�;�30�1;�0��C�A�5B��K ��K;��� "0���J� "�30�1;�
"4���<�52FC�AF�5�30�1�<�?C!�2"��;�A2BF1�����;�"#A�� 2F�B��@�1 �

 
V sou� asné dob�  není dokon� ena a vydána nová územn�  plánovací dokumentace 

po�izovaná krajem, tj. zásady územního rozvoje (ZÚR) dle platné legislativy. Podle § 187 odst.7 
Stavebního zákona byl ÚP VÚC okresu Litom�� ice (Terplan a.s. Praha 05/1996, schválen 
usnesením vlády � R � .110 ze dne 7.2.1996, závazná � ást vyhlášena na�ízením vlády � R 
� .64/1996 Sb.) s ú� inností od 1.1. 2007 upraven do doby vydání Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje. Z upravené dokumentace podle pokynu po�izovatele vyplývá, �e v �ešeném 
území musí být respektováno: 

- NR a R ÚSES  
- p�írodní park Dolní Pooh�í 
- CHOPAV Severo� eská k�ída 
- PHO (podle nové právní úpravy OP) vodních zdroj�  II.stupn�  (mimo �ešené území) 
- � erpací stanice, zdroje podzemní vody (není aktuální) 
- hranice inundace Q100 
- nad�azené systémy technické infrastruktury 
- nad�azené systémy dopravní infrastruktury  
- ochranné pásmo dálnice 
- VRT 
 

Z Politiky územního rozvoje je jako limita vyu�ití úze mí p�evzata trasa vysokorychlostní trat�  
s po�adovaným ochranným pásmem 300 metr �  od osy na ka�dou stranu, které je p �i návrhu 
rozvojových ploch respektováno. 

Do �ešeného území zasahuje a je pln�  respektována evropsky významná lokalita – 
kontinentální biogeografická oblast „Oh�e“ (soustava chrán� ných území NATURA 2000), 
vyzna� ená v koordina� ním výkrese ÚP Nové Dvory a dále správním rozhodnutím vymezený 
p�írodní park (PP) Dolní Pooh�í v� etn�  vymezení I. zóny ochrany. 

Širší dopravní vztahy jsou ji� dlouhodob �  stabilizované – �ešeným územím prochází dálnice 
D8 a na ní p�ipojená silnice II/608 na Doksany, teprve z ní odbo� uje silnice III/24616 na Roudnici 
nad Labem, která dopravn�  napojuje ob�  �ešená sídla. Hromadná doprava bude i nadále 
zajiš�ována autobusovou dopravou, vedení linek v� etn�  umíst� ní zastávek z� stává zachováno. 
Podél Oh�e je vedena cyklotrasa � .8848 Terezín – Bohušovice nad Oh�í – Doksany, odkud je 
�ešeným územím vedena po stávající ú� elové komunikaci cyklotrasa do Roudnice nad Labem. 

Z hlediska širších vztah�  systém�  technické infrastruktury zasahují do �ešeného území 
nad�azené koridory rozvod�  elektrické energie VVN 110 kV a dále VTL plynovod DN 200 se 
svými ochrannými, resp. bezpe� nostními pásmy. Tyto koridory jsou zakresleny v koordina� ním 
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výkrese a v územním plánu jsou pln�  respektovány. St�edotlaká plynovodní sí�  je napojena 
st�edotlakým p�ivad�� em p�icházejícím do �ešeného území od Doksan. 

Mimo �ešené území se nacházejí zdroje pitné vody – obec je zásobována z oblastního 
vodovodu �ernoseky skupinového vodovodu Roudnice nad Lab em. � išt� ní splaškových 
odpadních vod je situováno rovn� � mimo katastrální území obce Nové Dvory. V souladu 
s PRVKÚK a zpracovanou projektovou dokumentací k územnímu �ízení je navr�en systém 
tlakové kanalizace s odvedením odpadních vod výtla� ným potrubím (viz hlavní výkres, výkres 
VPS a koordina� ní výkres) na stávající � OV Doksany.  

 

Pozn.: výkres širších vztah�  je zhotoven na podklad�  výkresové � ásti dosud platného ÚP-VÚC 
okresu Litom�� ice s vyzna� ením �ešeného území, NR a R-ÚSES a navr�ené trasy 
kanaliza� ního sb� ra� e na � OV Doksany. 
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>:���)A�@��2�5?C�<�;�0�A!�;�
 
Dne 19.4. 2004 rozhodlo zastupitelstvo obce Nové Dvory na svém zasedání o po�ízení 

územního plánu a obec po�ádala odbor majetku a územní ho rozvoje M� Ú v Roudnici o jeho 
po�ízení. D� vodem pro po�ízení územního plánu je skute� nost, �e obec má územní plán jen pro 
sídlo Nové Dvory a pro sídlo Chvalín byla zhotovena pouze urbanistická studie. 

Pr� zkumy a rozbory byly zpracovány v prosinci 2004 (ing.arch. Pavel Pon� a), zadání bylo 
schváleno zastupitelstvem obce dne 21.7.2005 a na zaklade tohoto zadání byl zpracován a  
v prosinci 2005 odevzdán koncept �ešení. Tento koncept však nebyl ve�ejnoprávn�  projednán, 
resp. nebyla procesn�  ukon� ena ucelená etapa tak, jak to po�aduje mezitím p �ijatý zákon 
� .183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním �ádu (Stavební zákon) v platném zn� ní. 

Proto bylo na základ�  jednání mezi po�izovatelem, obcí a novým zhotovitelem rozhodnuto 
v souladu s po�adavky nového Stavebního zákona o po �ízení návrhu ÚP dle schváleného 
Zadání v rozsahu a obsahu podle platného Stavebního zákona a jeho provád� cích p�edpis� . 
Obec s postupem seznámila ob� any a vyzvala je, aby v ur� eném termínu doplnili své po�adavky 
na zpracování nového územního plánu (dále ÚP) Nové Dvory. 

Po�adavky po �izovatele v� etn�  uplatn� ných po�adavk �  a p�ipomínek z ve�ejnoprávního 
projednání Zadání jsou v návrhu spln� ny a v dokumentaci v odpovídajícím rozsahu zohledn� ny.  

 
 

�:  �21?C�N�;� 0AJ"2A�<�;� ?E�@��=�2� E�K��;� �� "#>���=� "�� ����#� "4���<�
"#�2A�2���;�?E�A?2BC!A��D���AJ5C�ABJ��2�2�2�E�K��;� 0�@1=���"�� "0���F�
B��20>2�F�FA�I���C�=�2��20"2@��30�1;�
 
Návrh celkového urbanistického �ešení nového ÚP Nové Dvory byl zpracován v souladu s 

po�adavky nového Stavebního zákona podle schváleného Zad ání, resp. podle pokyn�  
po�izovatele, obsa�ených ve „Zpráv �  o projednání Návrhu územního plánu Nové Dvory“. 
V pr� b� hu zpracování byly ov�� ovány a s obcí i po�izovatelem konzultovány varianty �ešení 
rozhodujících rozvojových zám� r�  a na základ�  jejich vyhodnocení i ov�� ení v terénu bylo 
vybráno výsledné �ešení, zapracované do upraveného návrhu ÚP Nové Dvory. 

Rozbor udr�itelného rozvoje území byl zpracován v rám ci územn�  analytických podklad�  
ORP Roudnice nad Labem, vydaných k 31.12.2008. Vyhodnocení p�edpokládaných d� sledk�  
navr�eného �ešení na udr�itelný rozvoj území nebylo v Zadání po�a dováno. Je však mo�né 
konstatovat, �e všechny zm � ny v území, zakotvené v tomto územním plánu (mj. návrh 
odkanalizování obce, úplné zmrazení rekrea� ních aktivit v chrán� ném území podél �eky Oh�e, 
návrh nových ploch pro bydlení i ekonomické aktivity atd.), jsou navr�eny s cílem nalezení 
optimálního zp� sobu vyu�ití území k zajišt � ní udr�itelného rozvoje území. 

Koncepce rozvoje �ešeného území je nejlépe patrná z grafické � ásti – hlavní výkres, resp. 
koordina� ní výkres, kde je návrh rozvoje území konfrontován s limitami vyu�ití území, které 
znázor� ují jednotlivá správní rozhodnutí, týkající se ochrany území a jeho hodnot. Ta jako jedna 
z priorit ÚP Nové Dvory je zajiš�ována zejména jinými právními p�edpisy � i správními opat�eními, 
jejich� graficky vyjád �itelný pr� m� t do území je zakreslen v koordina� ním výkrese � .4 : 

 

- ochrana p � írody : 
- p�írodní park Dolní Pooh�í v� . vymezení I. zóny ochrany 
- evropsky významná lokalita – kontinentální biogeografická oblast „Oh�e“ v soustav�  

chrán� ných území NATURA 2000 
- prvky NR a R ÚSES - nadregionální biokoridor Oh�e a nadregionální biocentrum 

Oharský luh v� . návrhu prvk�  lokálního ÚSES (I.M.Rothbauer, b�ezen 2007)  
- hranice Q100 a aktivní zóna záplavového území Oh�e 
- CHOPAV (celé �ešené území) 
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- památková ochrana : 
-    nemovité kulturní památky :  

Nové Dvory :   bo�í muka  sv. Anny (rejst �.� . 34353/5-2209) 
Chvalín :  barokní kaple sv. Jana Nepomuského (rejst�.� . 14443/5-2074) 
 

-    soupis archeologických lokalit : 
Nové Dvory :  pole sm� rem k Chvalínu 

kontext: sídlišt�  
kultura: starší doba �ímská 
poloha u bývalého lesa, sv od obce 
kontext: sídlišt�  
kultura: s lineární keramikou 
pole mezi silnicí E15 a starou Oh�í 
kontext: poh�ebišt�  (2 �árové hroby) 
kultura: knovízská 
kontext :sídlišt�  
kultura: s lineární keramikou, starší f. eneolitu 
pod návrším „Na Syslovci“ 
kontext: ojedin� lý nález 
kultura: se š�� rovou keramikou 
návrší „Na Syslovci“ 
Kontext: kostrové poh�ebišt�  (více jak 5 kostrových hrob� ) 
Kultura: se š�� rovou keramikou 
Rozvezené návrší na pravém b�ehu Oh�e, poloha „Maursko“ 
Kontext: poh�ebišt�  (min. 22 kostrových hrob� ) 
Kultura: se š�� rovou keramikou � i k. ún� tická 

Chvalín: Dv� r ZD-mírné návrší  na jihozápadním konci obce 
kontext: ojedin� lý kostrový hrob 
kultura: ún� tická 

 
V �ešeném území se nenachází �ádné výhradní lo�isko nerostný ch surovin, chrán� né 

lo�iskové území  ani dobývací prostor. Registrované sesuvn é území (Geofond Praha, � .7376) 
bylo sanováno p�i výstavb�  dálnice D8 a je vyzna� eno v grafické � ásti.  

Z hlediska radonového nebezpe� í je �ešené území za�azeno v p�echodné kategorii 
radonového indexu geologického podlo�í. 

Jednotlivé plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití byly oproti Vyhlášce � .501/ 2006 Sb. o 
obecných po�adavcích na vyu�ívání území dále � len� ny s ohledem na specifické podmínky a 
charakter území (venkovská zástavba zem� d� lské krajiny - viz grafická � ást) tak, �e k ur � itému 
vybranému typu plochy dle Vyhlášky (§4-19) je dopln� no podrobn� jší ur� ení ú� elu plochy a 
p�i�azen specifický kód. 

V ÚP Nové Dvory nejsou navrhována �ádná samostatná za �ízení ob� anského vybavení 
ve�ejné infrastruktury ani další ob� anské vybavení „komer� ního charakteru“. Tato za�ízení 
mohou být umis�ována v plochách smíšených jako sou� ást obytných objekt�  – vestav� ná 
vybavenost. 

V hlavním výkrese jsou vymezeny plochy ve�ejných prostranství slou�ící obecnému u�ívání 
a to jak stávající, tak i nov�  navr�ené - jedná o prostranství k umíst � ní komunikace k nové 
zástavb�  (Z1, Z2 resp. P2). 

Rekreace je v �ešeném území zastoupena okrajov�  – chaty podél Oh�e, jejich� d �íve 
nekontrolovaný rozvoj je v souladu s po�adavky na ochran u p�írodních hodnot a Zadáním zcela 
zmrazen, skryt�  se pak promítá do vyu�ití i nadále obytných objekt �  pro rekrea� ní ú� ely. Plochy 

zahrádek ve zdejším prost�edí nemají vysloven�  rekrea� ní, ale spíše produk� ní charakter 
(zem� d� lská malovýroba).  

Koncepce dopravy  vychází z historického zalo�ení komunika � ní sít� , po realizaci dálnice 
D8 je dlouhodob�  územn�  i funk� n�  stabilizována a návrhem ÚP se nem� ní.  

V návrhu ÚP se pouze dopl� ují, resp. rozši�ují na po�adované parametry (minimální ší �ka 
ve�ejného prostranství 8 metr� ) p�ístupové komunikace v lokalitách Z2, P2 a P3 v souvislosti 
s navr�eným vyu�itím uvedených ploch, ostatní rozvojové p lochy jsou p�ístupné p�ímo z místních 
komunikací, p�ípadn�  silnice III/24616.  

Odstavování a parkování vozidel u nové zástavby musí být �ešeno výstavbou gará�í � i 
odstavných stání v rámci vlastních objekt�  � i pozemk� . 

Po stávající ú� elové komunikaci z Doksan je vedena cyklotrasa Doksany – Roudnice nad 
Labem, na kterou je mo�né p �ipojení místními komunikacemi, resp. silnicí III/24617. 

Hromadná doprava bude i nadále zajiš�ována autobusovou dopravou, umíst� ní zastávek i 
vedení linek z� stává zachováno. 

Ostatní druhy dopravy nejsou v území zastoupeny.   
Mimo �ešené území je vedena osa koridoru vysokorychlostní trat�  (VRT), jeho� ochranné 

pásmo 300 metr�  v souladu s PÚR � R je zakresleno v koordina� ním výkrese bez kontaktu se 
stávající nebo navr�enou zástavbou. 
 
 

Vodní hospodá � ství 
 
Vodní toky a vodní plochy 
Západní hranici �ešeného území tvo�í koryto �eky Oh�e, která je vodohospodá�sky 

významným tokem dle vyhl. � .470/2001 Sb. ve správ�  podniku Povodí Oh�e s.p.  
Povod� ové pr� toky Oh�e s pravd� podobností výskytu za n-let  (profil pod � epelem): 

 

n 1  5 10 20 50 100 
Qn (m3/s) 237 475 622 773 1027 1244 

 
Pr� m� rný ro� ní pr� tok je 38 m3/s. 
Druhým vodohospodá�sky významným tokem dle vyhl. � . 470/2001 Sb. ve správ�  podniku 

Povodí Oh�e s.p. v �ešeném území je � epel. � epel je recipientem pro napojení deš�ové 
kanalizace sídel, prochází podél severovýchodního okraje zástavby Nových Dvor�  i Chvalína. 

V �ešeném území se nenacházejí �ádné jiné vodní plochy, s  výjimkou mok�adu na pravém 
b�ehu � epele v dolní � ásti Chvalína. 

 
Ochrana vodních zdroj �  
Celé �ešené území se nachází v Chrán� né oblasti p�irozené akumulace vod (CHOPAV) 

Severo� eská k�ída vyhlášené v na�ízení vlády � SR � . 85/1981 Sb., územní plán respektuje 
podmínky ochrany. 

V �ešeném území se nenacházejí �ádné vodní zdroje slou�ící k zásobování obyvatelstva 
pitnou vodou. P� vodní zdroje vodovodu Roudnice nad Labem ve Chvalín�  (CHV-I a CHV-2) se 
nevyu�ívají a po � ítá se s jejich likvidací, proto�e vrty nemají ji� nikdy být vyu�ívány pro odb � r 
pitné vody. Proto je nutné provést jejich likvidaci a to jak fyzickou (zatamponování), tak 
legislativní. Ochranná pásma vodních zdroj� , vyhlášená v roce 1979,  do �ešeného území 
nezasahují. 

 
Záplavová území 
Vodní tok Oh�e má stanoveno záplavové území Q1, Q2, Q5, Q10 Q20, Q50, Q100 a aktivní 

zónu záplavového území. Do záplavového území spadá pouze západní nezastav� ná � ást 
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�ešeného území p�iléhající k �ece Oh�i. Záplavové území Oh�e v r. km 0,0 - 32,3 stanovil referát 
ZP OU Litom�� ice pod � .j. 231.2-249/02/�P dne 30.4.2002. V grafické p �íloze je zakreslena 
hranice záplavového území Q100 a hranice aktivní zóny záplavového území. 

Vodní tok � epel má stanoveno záplavové území Q5, Q20, Q100 a aktivní zónu záplavového 
území. Záplavové území stanovil Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �PZ, hranice jsou 
zakresleny v grafické � ásti. 

Vymezené rozvojové plochy stanovená záplavová území respektují, pouze rozvojová 
plocha Z6 – zástavba proluky ve stávající obytné zástavb�  Nových Dvor�  zasahuje do 
záplavového území � epele Q100. Budoucí stavby v rozvojové ploše budou projektovány 
s ohledem na mo�nost záplav a budou respektovat p �ípadné omezující podmínky stanovené 
vodoprávním ú�adem (§67, odst. 3 zák. � . 254/2001Sb.). 

 
Zásobování pitnou vodou 
	 ešené území je zásobeno z oblastního vodovodu �ernoseky skupinového vodovodu 

Roudnice nad Labem. Voda je p�ivád� na z dolního tlakového pásma Roudnice nad Labem p�es 
obec Podlusky. P�ivad��  DN 150 je veden p�es Chvalín do Nových Dvor� , které se nacházejí na 
koncové v� tvi vodovodu. Tlakový re�im vodovodu je dán hladinou  vodojemu Slavín 1000+750m3 
(221,00/215,02-nový, 219,33/215,62-starý) s dochlorováním na síti p�ed obcí. Komer� ní areál p�i 
dálnici D8 je zásobován pitnou vodou z vlastního zdroje. 

Zásobování vymezených rozvojových ploch bude provedeno napojením ze stávající sít� , 
rozvojové plochy � . Z2 a P3 v Nových Dvorech budou zásobovány krátkým p�ívodem ze 
stávajícího �adu, který se nachází v komunikaci vedoucí mezi ob� ma rozvojovými plochami. 
Plocha areálu výroby a slu�eb Z6 p �i dálnici D8 bude zásobována z ji� realizovaného 
individuálního zdroje. Výhledov�  je z hlediska vyššího zabezpe� ení dodávek navr�eno propojení 
koncového vodovodního �adu skupinového vodovodu Roudnice nad Labem v Nových Dvorech 
s �adem skupinového vodovodu Litom�� ice v Doksanech. Nový propojovací �ad  bude veden 
podél silni� ní komunikace v soub� hu s navrhovaným kanaliza� ním výtlakem. Propojení bude 
v normálním provozním re�imu uzav �eno. 

V následující tabulce je uvedena bilance pot�eb pitné vody v jednotlivých rozvojových 
plochách vymezených dle návrhu územního plánu obce Nové Dvory : 

 
Bilance pot � eb pitné vody dle jednotlivých rozvojových ploch 
 

Po� et ���������
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Vyu�ití plochy obyv. 
(zam.) RD smíš. 

objekt �  
[m 3/d] [m 3/d] [l/s] 

P1 ob� anské vybavení 0 0 0 3,0 4,1 0,08 

Z2, P2 smíšené obytné 70 0 10 10,5 14,2 0,30 

P3 venkovské bydlení 35 10 0 5,3 7,1 0,15 

Z4 venkovské bydlení 7 2 0 1,1 1,4 0,03 

Z5 výroba a skladování 0 0 0 29,8 40,3 0,84 

Z6 výroba a skladování 0 0 0 17,5 23,6 0,49 

Z7, P4 venkovské bydlení 21 6 0 3,2 4,3 0,09 

P5 smíšené obytné 56 0 8 8,4 11,3 0,24 

Z9 smíšené obytné 70 0 10 10,5 14,2 0,30 

Z10 výroba a skladování 0 0 0 2,6 3,5 0,07 

P6 venkovské bydlení 4 1 0 0,5 0,7 0,01 
� ešené území - celkem 263 19 28 92,3 124,6 2,60 

 
Zásobování po�ární vodou 
Navr�ená vodovodní sí �  bude �ešena v souladu s � SN 730873 (Zásobování po�ární 

vodou), tzn., �e profily vodovodních �ad�  budou v obytném území navrhovány s výjimkou díl� ích 
koncových úsek�  minimáln�  DN 80 a vodovodní sí�  bude osazena hydranty vzdálenými od sebe 
max. 240 m (maximální vzdálenost objektu od hydrantu je 150 m). 

 
Nouzové zásobování obyvatelstva vodou 
Nouzové zásobování obyvatelstva vodou bylo �ešeno v rámci zpracovaného Programu 

rozvoje vodovod�  a kanalizací Ústeckého kraje. Pro zajišt� ní krizového zásobování pitnou vodou 
jsou vytipovány podzemní zdroje Vlastislav Kaple, Velké �e rnoseky, Malešov vrty 03a, 02, 04a, 
014a a Malešov vrty RD3,  RD-1, RD-2. 

Nouzové zásobování pitnou vodou bude zajiš�ováno dopravou pitné vody v mno�ství 
maximáln�  15 l/den×obyvatele cisternami v rámci závodu Severo� eské vodovody a kanalizace, 
a.s. a bude dopl� ováno balenou vodou. Nouzové zásobování u�itkovou vo dou bude zajiš�ováno 
z ve�ejného vodovodu. P�i vyu�ívání zdroj �  pro zásobení u�itkovou vodou se bude postupovat 
podle pokyn�  územn�  p�íslušného hygienika. 

 
Kanalizace 
V Nových Dvorech a Chvalín�  není v sou� asnosti vybudovaný systém ve�ejné kanalizace. 

Splaškové vody od malé � ásti obyvatel jsou zachycovány v septicích, jejich� p �epady jsou 
zaúst� ny do deš�ové kanalizace. Z ostatních objekt�  jsou splaškové vody zachycovány v 
bezodtokých jímkách, odkud se vyvá�ejí na � OV Roudnice n.L. nebo se vyvá�ejí na zem � d� lsky 
vyu�ívané pozemky. V druhé polovin �  sedmdesátých let byla V Nových Dvorech (a za� átkem 
osmdesátých let ve Chvalín� ) postupn�  vybudována deš�ová kanalizace. Její stoky jsou z 
betonových trub DN 600 – 700, velmi malých spád� , � áste� n�  zanešené, ale funk� ní. Kanalizace 
je vypoušt� na do toku � epele. 
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� ást deš�ových vod je odvád� na systémem p�íkop� , struh a propustk�  do místních 
vodote� í a vsakována do terénu. 

Nové koncep� ní �ešení kanalizace spo� ívá v návrhu výstavby nové kanaliza� ní sít�  s 
kombinací gravita� ní a tlakové kanalizace. Odpadní vody budou odvád� ny touto kanaliza� ní sítí 
spole� n�  s odpadními vodami místní � ásti Chvalín do kanaliza� ní sít�  obce Doksany a odtud pak 
k likvidaci na � istírn�  odpadních vod Doksany. 

	 ešení kanaliza� ní sít�  je ji� projek � n�  zpracováno a na stavbu bylo vydáno územní 
rozhodnutí. Kanaliza� ní p�ípojky od jednotlivých objekt�  a � ást kanaliza� ní sít�  budou 
realizovány jako gravita� ní, na síti bude realizováno celkem 8 � erpacích stanic odpadních vod. Z 
toho dv�  ve Chvalín�  a 6 v Nových Dvorech. Výtla� né potrubí odpadních vod je vedeno podél 
komunikace z Chvalína, p�es Nové Dvory do kanaliza� ní sít�  Doksan. Po uvedení kanalizace do 
provozu bude nutné zajistit odstavení stávajících septik�  a bezodtokových jímek. Rozvojové 
plochy ve Chvalín�  i Nových Dvorech budou napojeny do nov�  budované splaškové kanalizace. 

Ve stávajících komer� ních plochách u dálnice D8 je odkanalizování �ešeno individuáln� , 
obdobn�  bude �ešeno i u rozvojových ploch Z5 a Z6. Odvád� ní srá�kových vod z t � chto ploch 
bude v maximální mo�né mí �e �ešeno zasakováním v míst�  jejich vzniku, pop�. v kombinaci 
s akumulací p�ívalových vod. 

V následující tabulce je uvedena bilance produkce splaškových odpadních vod 
z jednotlivých rozvojových ploch vymezených dle návrhu územního plánu obce Nové Dvory : 

 
Bilance produkce odpadních vod dle jednotlivých roz vojových ploch 

 

Po� et Max. 
produkce 
splašk �  �
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Vyu�ití plochy obyv. 
(zam.) RD smíš. 

objekt �  
[l/s] 

P1 ob� anské vybavení 0 0 0 0,17 

Z2, P2 smíšené obytné 70 0 10 0,59 

P3 venkovské bydlení 35 10 0 0,30 

Z4 venkovské bydlení 7 2 0 0,06 

Z5 výroba a skladování 0 0 0 1,68 

Z6 výroba a skladování 0 0 0 0,98 

Z7, P4 venkovské bydlení 21 6 0 0,18 

P5 smíšené obytné 56 0 8 0,47 

Z9 smíšené obytné 70 0 10 0,59 

Z10 výroba a skladování 0 0 0 0,15 

P6 venkovské bydlení 4 1 0 0,03 
� ešené území - celkem 263 19 28 5,19 

 
 
Energetika 

 
Zásobování plynem 
P�es západní stranu �ešeného území prochází území podél silni� ní komunikace (bývalá I/8) 

stávající VTL plynovodní �ad DN 200. VTL plynovod se i se svým bezpe� nostním pásmem 
nachází mimo zastav� né území a je územním plánem respektován. 

	 ešené území je plynofikováno zemním plynem. P�ívodní st�edotlaký plynovodní �ad je 
napojen z plynovodní sít�  Doksan. P�ívodní plynovodní �ad je veden do Nových Dvor�  a dále do 
Chvalína. Distribu� ní st�edotlaká plynovodní sí�  je vedena v místních komunikacích a umo� � uje 
napojení všech obytných objekt�  v obou sídlech na zemní plyn. St�edotlaká plynovodní sí�  je 
v dobrém technickém stavu a má dostate� nou kapacitu, s jejími zm� nami se v rámci územního 
plánu nepo� ítá. 

Zásobování vymezených rozvojových ploch bude provedeno napojením ze stávající 
st�edotlaké plynovodní sít� . Vymezené rozvojové plochy ve Chvalín�  i Nových Dvorech se 
nacházejí v dosahu stávajících st�edotlakých rozvod�  s výjimkou ploch Z2 a P3 v Nových 
Dvorech. Rozvojová plocha P3 bude zásobována krátkým p�ívodem napojeným ze stávajícího 
�adu v hlavní silnici, plocha Z2 bude zásobována navrhovaným �adem napojeným ze stávajícího 
plynovodního okruhu vedoucího kolem návsi. V p�ípad�  nárok�  rozvojové plochy výroby a 
skladování Z6 na zemní plyn bude plocha zásobována z procházejícího VTL plynovodu 
prost�ednictvím odb� ratelské regula� ní stanice. 

V následující tabulce je uvedena bilance pot�eb zemního plynu v jednotlivých rozvojových 
plochách vymezených dle návrhu územního plánu obce Nové Dvory : 

 
Bilance pot � eb zemního plynu dle jednotlivých rozvojových ploch 

 

Po� et Pr� m� rná 
pot � eba 

Maximální 
pot � eba 

�
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Vyu�ití plochy obyv. 
(zam.) RD smíš. 

objekt �  [tis.m 3/rok] [m 3/h] 

P1 ob� anské vybavení 0 0 0 3 1 

Z2, P2 smíšené obytné 70 0 10 65 36 

P3 venkovské bydlení 35 10 0 40 27 

Z4 venkovské bydlení 7 2 0 8 5 

Z5 výroba a skladování 0 0 0 207 104 

Z6 výroba a skladování 0 0 0 121 61 

Z7, P4 venkovské bydlení 21 6 0 24 16 

P5 smíšené obytné 56 0 8 52 29 

Z9 smíšené obytné 70 0 10 65 36 

Z10 výroba a skladování 0 0 0 18 9 

P6 venkovské bydlení 4 1 0 4 3 
� ešené území - celkem 263 19 28 258 327 

 
Zásobování elektrickou energií 
P�es severovýchodní roh �ešeného území vede trasa VVN 110 kV, trasa i její ochranné 

pásmo jsou však mimo zastav� né území sídel a jsou respektovány. 
Podél jihozápadního okraje zastav� ného území obou sídel vede nadzemní vedení VN 22 

kV, z n� ho� je napojeny 4 trafostanice 22/0,4 kV (dv �  v Nových Dvorech a dv�  ve Chvalín� ) 
slou�ících k napájení nízkonap �� ových distribu� ních rozvod�  v obci. Komer� ní areál p�i dálnici 
D8 je zásobován vlastním odb� ratelským p�ívodem ze sít�  VN. 

Zásobování vymezených rozvojových ploch je navr�eno v rámci stávající koncepce rozvod�  
VN. Nejv� tší rozvojové plochy se nacházejí v t� sné blízkosti stávajících trafostanic, proto není 
po� ítáno s výstavbou nových distribu� ních TS. V p�ípad�  pot�eby zvýšení kapacity sít�  bude 
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zvýšen výkon u jedné ze stávajících trafostanic bez dalších územních nárok� . Rozvojové plochy 
budou zásobovány elektrickou energií kabelovým p�ívodem NN ulo�eným ve ve �ejném prostoru. 

Nová odb� ratelská trafostanice, napojená na stávající sí�  VN novou trasou, je navr�ena pro 
dislokovanou plochu Z6, kde by v rámci plochy byla umíst� na vlastní odb� ratelská trafostanice. 

V následující tabulce je uvedena bilance pot�eb elektrické energie v jednotlivých 
rozvojových plochách vymezených dle návrhu územního plánu obce Nové Dvory : 

 

Bilance pot � eb elektrické energie dle jednotlivých rozvojových ploch 
 

Po� et Instalovaný 
výkon 

Soudobý 
výkon 

�
ís

lo
 

pl
oc

hy
 

Vyu�ití plochy 
obyv.  RD smíš. 

objekt �  [kW] [kW] 

P1 ob� anské vybavení 0 0 0 25 15 

Z2, P2 smíšené obytné 70 0 10 350 210 

P3 venkovské bydlení 35 10 0 170 102 

Z4 venkovské bydlení 7 2 0 34 20 
 

Po� et Instalovaný 
výkon 

Soudobý 
výkon 

�
ís

lo
 

pl
oc

hy
 

Vyu�ití plochy 
obyv.  RD smíš. 

objekt �  [kW] [kW] 

Z5 výroba a skladování 0 0 0 480 288 

Z6 výroba a skladování 0 0 0 281 169 

Z7, P4 venkovské bydlení 21 6 0 102 61 

P5 smíšené obytné 56 0 8 280 168 

Z9 smíšené obytné 70 0 10 350 210 

Z10 výroba a skladování 0 0 0 42 25 

P6 venkovské bydlení 4 1 0 17 10 
� ešené území - celkem 263 19 28 2130 1278 

 
Telekomunikace 
Rozvody místní telefonní sít�  jsou v obci provedeny nov�  p�evá�n �  zemními telefonními 

kabely. Sí�  je napojena na místní telefonní úst�ednu v Doksanech. 
Napojení rozvojových ploch ve Chvalín�  a Nových Dvorech bude provedeno kabelovými 

rozvody ze stávající místní sít� , která je v bezprost�edním dosahu rozvojových ploch. Podmínky 
napojení a napojovací body stanovuje provozovatel sít�  v projektové dokumentaci. 

 
Radiokomunikace 
P�es �ešené území neprocházejí �ádné radioreléové spoje I. �ádu. 
 
	 ešení nakládání s odpady  bude v území zachováno. V obci se provádí shroma� � ování 

odpadu do ur� ených nádob s odvozem sm� sného odpadu na regionální skládku Úpohlavy a dále 
separovaný sb� r odpadu. Nebezpe� ný odpad zneškod� uje k tomu oprávn� ná firma a ukládá ho 
mimo �ešené území na k tomu ur� enou skládku nebezpe� ných odpad�  Vrbi� any, sb� rný dv� r 
v �ešeném území nebude z�izován. 

 
 

A:   D5C�AB#�"#�2A�2���;�"C�"J����FA�I���C�D��20"2@�30� 1;�  
 
Dot� ený orgán v rámci projednání zadání neuplatnil po�ad avek na posouzení ÚP Nové 

Dvory z hlediska vliv�  na �ivotní prost �edí, proto v souladu se zn� ním §50, odst.1 Stavebního 
zákona není vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj sou � ástí návrhu ÚP Nové Dvory. 
 
 
�:  � #�2A�2���;� ?E�A?2BC!A��D��� AJ5C�ABJ� ��"��2"��=�2� E�K��;� ���

0�1<A<C5BD�?JA�;�G2�A���?20�1B#�F�4��=�B�?C�<�;�GF� B���C�5��
 

Návrh územního plánu obce Nové Dvory p�edpokládá rozvoj sídla té� na pozemcích 
vedených jako zem� d� lská p� da.  

Na vývoj p� d v zájmovém území m� l hlavní vliv reliéf terénu, p� dotvorný substrát 
a klimatické pom� ry. P� dy v zájmovém území jsou popsány bonitovanými p� dn�  ekologickými 
jednotkami (dále BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjád�eny p� timístným � íselným kódem. První 
� íslo v kódu BPEJ charakterizuje klimatický region, druhé dvoj� íslí charakterizuje hlavní p� dní 
jednotky a poslední dvoj� íslí charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, p�i� em� poslední 
� íslo charakterizuje skeletovitost a hloubku p� dy. 

Rozvojem obce podle návrhu ÚP jsou posti�eny p � dy t� chto BPEJ: 
 

1.01.00  1.05.01 1.19.01 1.20.04 1.21.13 1.22.13 1.57.00 
1.04.01  1.06.02 1.19.04 1.20.11 1.22.10 1.56.00 
    

Jedná se o p� dy následujících charakteristik: 
 

Charakteristika klimatického regionu 
1 – klimatický region T1 – teplý,suchý 
 

Charakteristiky hlavních p� dních jednotek 
01 – � ernozem�  modální, � ernozem�  karbonátové na spraších, p� dy st�edn�  t� �ké, bez 

skeletu, velmi hluboké, p�evá�n �  s p�íznivým vodním re�imem. 
04 – � ernozem�  arenické na píscích nebo na m� lkých spraších (maximální p�ekryv do 

30 cm) ulo�ených na píscích a št � rkopíscích, zrnitostn�  lehké, bezskeletovité, siln�  
propustné p� dy s výsušným re�imem 

05 – � ernozem�  modální a � ernozem�  modální karbonátové, � ernozem�  luvické a 
fluvizem�  modální i karbonátové na spraších s mocností 30 a� 70 cm na velmi 
propustném podlo�í, st �edn�  t� �ké, p �evá�n �  bezskeletovité, st�edn�  výsušné, závislé 
na srá�kách ve vegeta � ním období 

19 – Pararendziny modální, kambické i vyluhované na opukách a tvrdých slínovcích nebo 
vápnitých svahových hlínách, st�edn�  t� �ké a� t � �ké, slab �  a� st �edn�  skeletovité, 
s dobrým vláhovým re�imem a� krátkodob �  p�evlh� ené. 

21 – P� dy arenického subtypu, regozem� , pararendziny, kambizem�  pop�ípad�  i fluvizem�  
na lehkých nevododr�ných, siln �  výsušných substrátech. 

22 – Pelozem�  modální, vyluhované a melanické, regozem�  pelické, kambizem�  pelické i 
pararendziny pelické, v�dy na velmi t � �kých substrátech, jílech, slínech, flyši, 
tercierních sedimentech a podobn� , p� dy s malou vodopropustností, p�evá�n �  bez 
skeletu, ale i st�edn�  skeletovité, � asto i slab�  oglejené 

56 – Fluvizem�  modální eubazické a� mezobazické, fluvizem �  kambické, koluvizem�  
modální na nivních ulo�eninách, � asto s podlo�ím teras, st �edn�  t� �ké leh � í a� 
st�edn�  t� �ké, zpravidla bez skeletu, vláhov �  p�íznivé. 
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57 – Fluvizem�  pelické a kambické eubazické a� mezobazické na t � �kých nivních 
ulo�eninách, a� velmi t � �ké, bez skeletu, p �íznivé vlhkostní pom� ry a� p �evlh� ení 

Charakteristiky sklonitosti a expozice (� tvrté � íslo kódu BPEJ) 
0 – úplná rovina a� rovina se všesm � rnou expozicí 
1 – mírný sklon (3-7º) se všesm� rnou expozicí 
 

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky p� dy (pátá � íslice kódu BPEJ) 
0 – bezskeletovitá, s p�ím� sí, hluboká 
1 – bezskeletovitá, s p�ím� sí, slab�  skeletovitá, hluboká, st�edn�  hluboká 
2 – slab�  skeletovitá, hluboká 
3 – st�edn�  skeletovitá, hluboká 
4 – st�edn�  skeletovitá, hluboká, st�edn�  hluboká 
 

P� dy jsou podle BPEJ rozd� leny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a p� dy 
ministerstva �ivotního prost �edí � eské republiky ze dne 1. 10. 1996 � . j. OOLP/1067/96 
k odnímání p� dy ze zem� d� lského p� dního fondu, rozd� leny do p� ti t�íd ochrany zem� d� lské 
p� dy. 

Nejvyšší ochranu má p� da I. t�ídy ochrany, kterou je mo�no odejmout ze ZPF pouze 
výjime� n� , nejni�ší ochranu mají p � dy V. t�ídy ochrany, p� dy s velmi nízkou produk� ní 
schopností. P� dy II. t�ídy ochrany jsou p� dy vysoce chrán� né, jen podmín� n�  odnímatelné, do 
III. t�ídy ochrany jsou slou� eny p� dy s pr� m� rnou produk� ní schopností a st�edním stupn� m 
ochrany, které je mo�no územním plánováním vyu�ít pro vý stavbu. P� dy IV. t�ídy ochrany jsou 
p� dy s p�evá�n �  podpr� m� rnou produk� ní schopností, s omezenou ochranou, vyu�itelné pro 
výstavbu. Nejni�ší ochranu mají p � dy V. t�ídy ochrany, p� dy s velmi nízkou produk� ní 
schopností. 

Pozemky uva�ované územním plánem k rozvoji obce jsou tvo �eny p� dami I. t�ídy ochrany z 
22%, ze 13% p� dami ve II. t� íd�  ochrany, z 60% p� dou ve IV t� íd�  ochrany a z 5% p� dami 
v V t�íd�  ochrany.  Plocha Z2 je sice dle evidence navr�ena na p � d�  s I. t�ídou ochrany, ve 
skute� nosti se jedná o devastované manipula� ní a skladové plochy po hospoda�ení, plochu P3 
tvo�í soukromé zahrady a záhumenky, jejich� vlastníci nemají zájem je dále zem� d� lsky 
obhospoda�ovat. S ohledem na vymezené záplavové území � epele v� . jeho aktivní zóny a 
konfiguraci území a urbanistické struktury sídla jsou pak ob�  jmenované plochy na mírném 
svahu vlastn�  jedinou mo�ností, kam se m � �e obytná zástavba obce dále rozvíjet. 

Celkový zábor zem� d� lských p� d vyvolaný rozvojem obce � iní 38 ha. Je nutno však 
podotknout, �e 27,8 ha (73 %) tvo �í plochy pro ÚSES, kde se vlastn�  nejedná o zábor p� d, ale o 
výhledové omezení intenzity zem� d� lského obhospoda�ování, maximáln�  p�evedení ploch do 
kultury les. Další 3 ha zábor�  ZPF (8 %) tvo�í pozemky uvnit�  sou� asn�  zastav� ného území. 
Zábor zem� d� lské p� dy mimo zastav� né území a mimo plochy ÚSES � iní 7,17 ha. 

P�i zpracování ÚP byly respektovány podmínky ochrany ZPF vyplývající ze zákona � NR � . 
334/1992Sb. o ochran�  ZPF a vyhlášky M�P � .13/1994 Sb. ve zn� ní pozd� jších úprav, kterými 
se upravují n� které podrobnosti ochrany ZPF.  

	 ešené území je sou� ástí hlavního povodí Oh�e od Chomutovky po ústí, hydrologické 
po�adí 1-13-04 a díl� í povodí hydrologické po�adí 1-13-04-056, 1-13-04-066/1 a 1-13-04-065 
(� epel). P�i navr�eném rozvoji �ešených sídel zábory zem� d� lské p� dy neovlivní významn�  
hydrologické a odtokové pom� ry v území. Krom�  zpevn� ných ploch se p�edpokládá všude 
zasakování deš�ových srá�ek v míst � . Navrhované funk� ní vyu�ití území nezvyšuje erozní 
ohro�ení p � d, naopak vysoké zastoupení ploch zelen�  a ÚSES bude mít na odtokové pom� ry 
pozitivní vliv.  

 

Vý� ez základní vodohospodá � ské mapy � . 0243 Litom �� ice (mapa bez m �� ítka) : 

 
ÚP Nové Dvory p�edpokládá návrh nového funk� ního vyu�ití vybraných lokalit ur � ených 

podle po�adavk �  na bydlení, smíšenou funkci atd. Urbanistický návrh respektuje zásadu, aby 
zástavba byla navrhována zejména uvnit� zastav� ného území, kde budou vypln� ny p�edevším 
nezastav� né proluky, dále je rozvoj sídla umíst� n na plochy, navazující na stávající zástavbu. P�i 
vy� erpání ploch uvnit� zastav� ných � ástí sídel je mo�no vyu�ít  plochy mimo zástavbu.  

Zábory ZPF jsou vyzna� eny v grafické � ásti (výkres � .6) kde je té� zakreslena hranice 
zastav� ného území podle projednání zpracovatele a po�izovatele, která vymezuje hranici 
sou� asn�  zastav� ného území obce podle platných p�edpis� .  

V následujících tabulkách jsou uvedeny zábory ZPF dle � ísla a plánovaného vyu�ití ploch :  
 

Zábory ZPF dle k.ú. a BPEJ  
  

plocha 
� . k. ú. vyu�ití  BPEJ 

t� ída 
ochrany  vým � ra [m 2] 

sou � . 
zast. 

území  

vým � ra 
celkem 

[m 2] 
P3 Nové Dvory BV 1.01.00 I 26 301 ZÚ 26 301 
Z4 Chvalín BV 1.01.00 I 1 788   1 788 
Z7 Chvalín BV 1.04.01 IV 7 323   7 323 
P4 Chvalín BV 1.04.01 IV 1 443 ZÚ 1 443 
P1 Nové Dvory OVS 1.01.00 I 2 531 ZÚ 2 531 
Z2 Nové Dvory SMV 1.01.00 I 14 191   14 191 
Z9 Chvalín SMV 1.04.01 IV 19 374     
      1.21.13 V 2 288   21 662 

Z5 Nové Dvory VP 1.04.01 IV 16 119   16 119 
Z6 Nové Dvory VP 1.06.00 II 9 303   9 303 

Z10 Chvalín VP 1.21.13 V 1 391   1 391 
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USES Nové Dvory ÚSES 1.01.00 I 14 954     
      1.04.01 IV 14 302     
      1.05.01 III 2 724     
      1.06.02 III 4 181     
      1.19.01 III 21 799     
      1.19.04 IV 14 449     
      1.20.04 V 1 548     
      1.20.11 IV 19 875     
      1.22.10 IV 2 273     
      1.22.13 V 2 028     
      1.56.00 I 113 170     
      1.57.00 II 7 285     
  Chvalín   1.04.01 IV 6 573     
      1.19.01 III 6 793     
      1.19.04 IV 16 005     
      1.20.04 V 6 722     
      1.20.11 IV 23 362   278 043 

Celkem k.ú. Nové Dvory           287 033 
Celkem k.ú. Cvalín           93 062 
CELKEM           380 095 
z toho ÚSES           278 043 
zábory ZPF mimo ÚSES         102 052  

 

Zábory ZPF podle t � íd ochrany v jednotlivých k.ú. mimo sou � asn�   
zastav � né území a mimo ÚSES 

k.ú. zábor ZPF z toho v t � íd�  ochrany [m 2] 
  celkem [m 2] I II III IV V 

Nové Dvory             
BV 0 0 0 0 0 0 
OVS 0 0 0 0 0 0 
SMV 14 191 14 191 0 0 0 0 
VP 25 422 0 9 303 0 16 119 0 
Celkem 39 613 14 191 9 303 0 16 119 0 
Chvalín             
BV 9 111 1 788 0 0 7 323 0 
SMV 21 662 0 0 0 19 374 2 288 
VP 1 391 0 0 0 0 1 391 
Celkem 32 164 1 788 0 0 26 697 3 679 
CELKEM 71 777 15 979 9 303 0 42 816 3 679 

 
Zábory ZPF dle BPEJ v jednotlivých k.ú. mimo sou � asn�  zastav � né území a 
mimo ÚSES 

vým � ra [m 2] 

BPEJ 
t� ída 

ochrany 
CELKE

M BV OVS SMV VP % 
Nové dvory               

1.01.00 I 14 191 0 0 14 191 0 36 

1.04.01 IV 16 119 0 0 0 16 119 41 
1.06.00 II 9 303 0 0 0 9 303 23 
1.19.01 III 0 0 0 0 0 0 
1.19.04 IV 0 0 0 0 0 0 
Celkem   39 613 0 0 14 191 25 422 100 
Chvalín               
1.01.00 I 1 788 1 788 0 0 0 6 
1.04.01 IV 26 697 7 323 0 19 374 0 83 
1.21.13 V 3 679 0 0 2 288 1 391 11 
Celkem   32 164 9 111 0 21 662 1 391 100 

CELKEM   71 777 9 111 0 35 853 26 813   
 

Funk� ní vyu�ití ploch dle urbanistického návrhu : 
plochy bydlení v rodinných domcích - venkovské  – BV 
plochy ob� anského vybavení    – OVS  
plochy smíšené obytné venkovské    – SMV 
plochy výroby a skladování      – VP 

        plochy ÚSES       – USES 
 
 
 
 
 
Vyhodnocení p � edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení  
na pozemky ur � ené k pln � ní funkcí lesa (PUPFL) 

 
	 ešené území obce Nové Dvory le�í v p �írodní lesní oblasti 17 – Polabí. PLO 17 - Polabí 

zahrnuje úvaly p�i Labi a dolním Pooh�í a plošiny nebo tabule okrajových pásem. Polabí je ze 
všech oblastí nejvíce poznamenáno a nejvíce p�etvo�eno dlouhodobým lidským vlivem. Tato 
oblast je velmi málo lesnatá. 

Na území obce Nové Dvory je velmi nízké zastoupení lesa. V k.ú. Nové Dvory to je 1,9 % a 
v k.ú. Chvalín pouze 1,01 % rozlohy území. Jediné v� tší plochy lesa v �ešeném území se 
nacházejí na západním okraji území obce v niv�   podél toku Oh�e. 

Na území obce Nové Dvory p�evládá lesní vegeta� ní stupe�  1L –  jilmový luh. Jilmový luh 
se vyskytuje na rovinách údolních niv v� tších �ek v teplých a mírn�  teplých oblastech. Vlastní 
jilmový luh zaujímá sušší � í� ní nivy a je jen ob� as zaplavovaný. V d�evinném pat�e p�eva�uje dub 
letní, pestrou p�ím� s tvo�í lípa, habr, javor, babyka, st�emcha, jasan, topoly olše. Ke�ové patro 
tvo�í bez � erný, svída, hloh, trnka, kalina a pta� í zob. P�irozená skladba je: DB 4, JL 2, HB 1, LP 
(JV) 1. 

P�evládající lesní typ je 1L2 – jilmový luh bršlicový. 
V� tšina ploch lesa v �ešeném území je územním plánem navr�ena jako sou � ást ÚSES, ten 

na lesních pozemcích nevy�aduje významné zm � ny v lesním hospodá�ství, vhodná je podpora 
p�irozené druhové skladby v porostech. 

Územní plán Nové Dvory p�edpokládá zábor pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa na 
jediné rozvojové ploše P6 : 

 
Plocha 

� . 
k. ú.   Vyu�ití Lesní 

typ 
Vým� ra Zastav � né 

území 
Vým� ra Poznámka 

P6 Nové BV 1L2 1 828 ZÚ 1 828 podmá� ená 
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Dvory lokalita 
 
Lokalita záboru PUPFL je umíst� na uvnit� sou� asn�  zastav� ného území a je obklopena 

zastav� nými plochami, ostatními plochami a zahradami. Plocha není sou� ástí v� tšího lesního 
celku, les na dot� eném pozemku je tvo�en mén�  kvalitním neudr�ovaným listnatým porostem. 

S ohledem na umíst� ní lesního pozemku v zastav� ném území obce a nízké kvalit�  porostu 
nedojde záborem k významné škod�  na lesním hospodá�ství ani k významné zm� n�  v 
odtokových pom� rech v území, k záboru bylo vydáno souhlasné stanovisko dot� eného orgánu. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


